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1. Opis dziatki

Powierzchnia: 3000 m2

Wysokos$¢ : 102 m n.p.m.

Odlegtos¢ od Morza Battyckiego: 230 km

Strefa klimatyczna: klimat umiarkowany ciepty wilgotny
Strefa mrozoodpornosci: 6B

Pierwsze przymrozki mogga pojawic sie w pofowie wrzesénia, ostatnie mozliwe sg w potowie czerwca.

Nieruchomosc zlokalizowana jest we wsi Ztotopolice, w pétnocno — zachodniej czesci wojewddztwa
Mazowieckiego, powiat Ptonski gmina Zatuski. Teren pofalowany z wysokos$ciami wzglednymi
dochodzgcymi do 25m (pobliska krawedz doliny Wisty), okolica typowo rolnicza. Dziatka praktycznie
ptaska, teren bardzo nieznacznie opada w kierunku potudniowo — zachodnim.

W odlegtosci 3 km na pétnocny wschéd przebiega droga szybkiego ruchu S7, 2 km na potudnie droga
krajowa 68, lotnisko w Modlinie zlokalizowane jest 8 km pdtnocny wschdd. Rzeka Wista ptynie 3 km
na potfudnie.

Stan prawny dziatki jest uregulowany, brak Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
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2. Zatozenia projektu

Gtéwnym celem projektu jest stworzenie jak najbardziej stabilnego i réznorodnego biologicznie
ekosystemu a zarazem przyjaznego miejsca do zycia dla 2 lub 3 oséb dorostych.

Priorytetem jest uzyskanie samowystarczalnosci zywnos$ciowej, ideatem bytoby uzyskanie nadwyzek
na prezenty/wymiane/sprzedaz.

Ponadto planowana jest uprawa ziét leczniczych do uzytku wtasnego/rozdawnictwa i na sprzedaz.

Klientowi zalezy réwniez na ograniczeniu do absolutnego minimum ilosci produkowanych odpadéw
ktore nie moga by¢ przetworzone w siedlisku.

3. Klient

Matzenstwo po 40-tce, zorientowane na zdrowe zycie i 0gélng poprawe dobrostanu — swojego, innych
i Srodowiska wokat, ktdre chciatoby docelowo zamieszkaé na dziatce.

Klientom zalezy na stworzeniu jak najbardziej réznorodnego biologicznie terenu przy jednoczesnym
zapewnieniu niezbednych do zycia plonéw, ze szczegdlnym naciskiem na rozwéj drzew ktére
postrzegajg jako podstawe egzystencji na ziemi. Zgadzajq sie poswieci¢ cze$ciowo sektor widoku aby
zapewnié jak najbujniejszy ich rozwéj. Optymalne bytoby réwniez zakupienie sgsiadujacej dziatki aby
uzyskaé wieksze mozliwosci rozwoju strefy pigtej i czwartej — rezerwatu przyrody i leSnego ogrodu.

Ze wzgledu na nieregularne przebywanie na dziatce zwierzeta nie sg na razie planowane.

Klienci nie chcg na swojej dziatce pestycyddw, hatasu i spalin oraz nadmiernej obserwacji ze strony
przejezdzajacych droga kierowcow.

Aktywnosci planowane na terenie nieruchomosci: warsztaty ekologiczne, wymiana nasion, praktyka
lekarska medycyny chinskiej, wynajem domku dla gosci.

Syn klientéw marzy o kuzni, mogtaby ona stanowi¢ ciekawe uzupetnienie w przysztosci.

4. Klimat

Opady:

Srednie opady roczne 500 mm

Najwyzsze opady miesieczne w lipcu

Najnizsze opady miesieczne w pazdzierniku
Temperatury:

Najzimniejszy miesigc: Styczen

Najcieplejszy miesigc: Lipiec

Maksymalna odnotowana temperatura +36 stopni C

Minimalna odnotowana temperatura -12 stopni C
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Woda:

Zrédta wody: opady atmosferyczne oraz kondensacja, wodociag

Wody gruntowe: do 2 m pod powierzchnig terenu nie odnotowano

Wiatr:

Dominujacy zachodni i potudniowo - zachodni

Najwieksze predkosci wystepuja jesienig i zima
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Wind rose
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Dane meteo dla stacji Port Lotniczy Modlin, Zrédto Meteoblue.com

5. Stan obecny dziatki

Dziatka czeSciowo zagospodarowana, zainstalowane media to prad i woda z wodociggu gminnego.
Istnieje mozliwos¢ podtgczenia do gazociggu ktéry biegnie wzdtuz drogi powiatowej od ktérej dziatke
oddziela réw odwadniajgcy. W poblizu granicy potudniowo - wschodniej nieruchomosci znajduje sie
niewielki budynek mieszkalny o powierzchni 15 m2 oraz garaz blaszany stuzacy jako magazyn drewna i
narzedzi rolniczych. Okoto 15% powierzchni dziatki jest zagospodarowane nasadzeniami ozdobnymi i
uzytkowymi, wykonanymi w wiekszosci przez poprzednig witascicielke. Drzewa to kilka brzéz, orzech
oraz 3 jabtonie i 2 czeresnie, wszystkie okoto 6-7 letnie. Posadzone zostaty réwniez kolejne drzewka
owocowe w sezonie 2023, w sumie 5 szt. Pozostata czes¢ dziatki to ziemia uprawna klasy Il o podtozu
piaszczysto - gliniastym, o grubosci warstwy prdochniczej okoto 60 cm, ktéra byta we wczesniejszych
latach uzytkowana rolniczo pod zasiew zboza. Na dziatce byty uzywane herbicydy i pestycydy, perz
wystepuje w duzej ilosci i utrudnia uprawe. Inne masowo wystepujgce chwasty to Bylica pospolita i
Przymiotno kanadyjskie. Obecnie teren w przewazajgcej czesci zostat obsiany przez obecnych
wiascicieli roslinami motylkowymi jednorocznymi celem podniesieni jakosci gleby i zmniejszenia
ilosci chwastow. Pozostata czes¢ gdzie nie sg planowane uprawy intensywne zostata obsiana trawg i
taka kwietna.

Rozktad dziatki jest odpowiedni, o ksztatcie dos¢ regularnego rombu, jest ona w catosSci ogrodzona.

Sciezki i drogi sa wyznaczone tylko na niewielkiej czeéci, wymaga to szybkiego poprawienia.
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W sezonie 2022 zostat wykonany parking poprzez zdjecie wierzchniej warstwy ziemi i przeniesienie jej
w inne miejsce oraz ubicie maszynowe przywiezionego podktadu.

Obecnie mozliwe jest poswiecenie czasu na rozbudowe siedliska tylko w weekendy/urlop.

6. Sektory oddziatywania pozytywnego

Storice réwnomiernie docierajgce do catego terenu dziatki
Gleba klasy Il

Brak sgsiadéw w bezposredniej bliskosci

Widok

7. Sektory oddziatywania negatywnego

Susza w okresie letnim, brak wod powierzchniowych

Silne wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie, wystepujace gtownie jesienig i zimg
Hatas i zanieczyszczenia z sgsiadujgcej drogi powiatowej oraz okolicznych pél

Mozliwosc¢ kradziezy

8. Opis projektu
Projekt stworzony zostat w oparciu o zasady etyczne permakultury:

* Troska o Ziemie (racjonalne korzystanie z gleby, puszcz i wody) - wydzielenie duzej strefy 4i 5
zapewni powstanie stabilnego ekosystemu zblizonego do naturalnego o wysokiej bioréznorodnosci.

» Troska o Ludzi (troska o siebie, rodzine i spotecznosc) - projekt zaktada stworzenie warunkdow ktore
zapewnig zdrowie i dobre samopoczucie mieszkancéw a takze integracje z lokalng spotecznoscia

» Sprawiedliwy Podziat (wyznaczenie limitéw dla konsumpc;ji i reprodukcji oraz redystrybucja
nadwyzek) - zaproponowano rozwigzania umozliwiajgce zwrot nadmiaru plonéw i dzielenie sie
wiedza.

Zasady projektowania kulturowego wedtug Davida Holmgrena:
1. Obserwuj i wspotdziataj

2. tap i magazynuj energie

3. Uzyskaj plon

4. Stosuj samoregulacje i akceptuj informacje zwrotna.
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5. Stosuj i cen surowce i ustugi odnawialne
6. Nie produkuj odpadéw

7. Projektuj od wzorcéw do detali

8. tacz zamiast rozdzielaé

9. Preferuj mate i powolne rozwigzania

10. Stosuj i cen réznorodnosé

11. Korzystaj z krawedzi i cen granice

12. Kreatywnie stosuj zmiany i reaguj na nie

Odniesienia do powyzszych zasad zostaty w opisie projektu zaznaczone odpowiadajgcym numerem w
nawiasie.

Podstawowg trudnoscig przy projektowaniu byto zintegrowanie istniejgcych budynkéw, upraw i
nasadzen z tymi ktére sg planowane w niedalekiej przysztosci. Postawiono na maksymalne
wykorzystanie przestrzeni miedzy domem istniejgcym i planowanym jako strefy 1i 2, co umozliwi
wygodne funkcjonowanie w juz istniejgcej zabudowie, zanim nastgpi petne wdrozenie (9).
Réwnoczesnie pozwolito to na wydzielenie stosunkowo duzej strefy 4 i 5 petnigcej oprécz funkgji
ochrony przyrody takze role strefy buforowej, oddzielajacej centrum dziatki od negatywnego sektora
drogi (1)(11).

Poniewaz gtéwnym zagrozeniem na tym terenie jest susza, szczegélny nacisk zostat potozony na
retencje wody (1)(2). W tym celu zostaty zaprojektowane 2 rowy konturowe zlokalizowane w poblizu
pd-zach i pn granicy dziatki tak aby wspomdc rozwdj drzew stanowigcych drugi rzad zywoptotu nie
zaburzajac jednoczesnie komunikacji. Awaryjny odptyw z nich zaplanowano odpowiednio na
sgsiadujace pole i do rowu przy drodze. Powstanie réwniez oczko wodne o nieregularnej linii
brzegowej i zréznicowanej gtebokosci(2)(10)(11)zbierajace sptyw z czesciowo utwardzonej
powierzchni parkingu oraz system zbierania deszczowki z dachow do beczek i zbiornika IBC typu
Mauser. Ten ostatni zostat umieszczony w szklarni przylegajacej do domu co zapewni nawodnienie i
dodatkowg mase termiczng do jej ogrzewania akumulujgc ciepto docierajgce przez szyby (2).

Drugim ucigzliwym elementem sg silne wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie, wystepujgce
gtéwnie jesienig i zimg. W celu ochrony przed nimi umieszczono w projekcie szereg wiatrochronéw
ktore pomogg uzyskac wyzsze plony, zmniejszy¢ koszty ogrzewania budynkow i poprawic jakosc
bytowania w siedlisku (1)(2)(3)(11). Zywoptot z wierzby od strony potudniowej oprécz zacienienia i
ochrony przed wiatrem ma dostarczy¢ opatu oraz materii na kompost dzieki ogtawianiu (2)(5), a takze
zapewnic filtracje zanieczyszczen trafiajgcych do gleby z nieszczelnego na razie szamba(6). Zywopfot z
karagany poprawi jakos¢ gleby, dostarczy scidtki i zapewni pozytek dla pszczét. Natomiast ten z
rokitnika oprdocz powyzszych dostarczy rdwniez jagdd do konsumpcji(2)(5)(10).

Licznie sadzone drzewa, zwtaszcza w pierwszym etapie zagospodarowania terenu, majg wspomaoc
retencje wody, zmniejszy¢ parowanie i zapewnic cien dla upraw tak aby znalez¢ najlepiej
sprawdzajace sie tutaj rozwigzania i gatunki roslin (1)(4)(7). W pdzniejszym czasie stanowi¢ beda
réwniez paliwo do piecyka rakietowego ktdry w potgczeniu z jego planowang duzg masg termiczng
bedzie gtéwnym zrodtem ogrzewania dla domu(2)(5). Z kolei usytuowanie go dtuzszym bokiem na pd-
zach wraz z duzymi oknami od tej strony pozwoli na ogrzewanie pasywne w zimie(2). Pnacza na
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pergolach z kolei sprawig ze latem pojawi sie tutaj konieczny do ochtody cied. Wzdtuz granicy
poétnocno - wschodniej posadzone zostang drzewa iglaste stanowigce skuteczng zastone i
poprawiajgce termike, natomiast od potudnia lisciaste, ktére nie bedg blokowaty storica w zimie. Od
strony potudniowo - zachodniej pojawig sie réwniez akacje odporne na susze, ktére doskonale radza
sobie w tej okolicy (2)(5)(10).

Piwniczka betonowa wolnostojgca to kolejny niezbedny element projektu. Bedzie to miejsce
przechowywania zbioréw i cenniejszych przedmiotdw poza sezonem jak rowniez schronienie w
przypadku katastrofalnych zjawisk meteorologicznych(2)(5). Zlokalizowana w poblizu istniejgcego i
planowanego domu z wejsciem od strony pétnocnej. Pomimo gtebokiego wkopania w ziemie bedzie
nieco wystawac nad powierzchnie gruntu co zostanie wykorzystane do obsadzenia roslinami
Swiattolubnymi i odpornymi na susze jak rokitnik, natomiast u podndza pojawig sie rosliny
potrzebujgce wiekszej ilosci wilgoci - zywokost i rabarbar (10)(11).

Sektor upraw gtéwnych w pn-zach czesci siedliska bedzie prowadzony w systemie
agrolesnym(2)(3)(8)(10). Pomiedzy dwoma rzedami drzew i krzewdw owocowych umieszczone beda
ziemniaki, marchew, pietruszka i cebula. Planowane sg réwniez glidie: kukurycza/stonecznik +
dynia/cukinia + fasola/bdb. Uprawy bedg sie pojawiaty na tym obszarze sukcesywnie ze wzgledu na
rozmiar dziatki (4)(9). W pierwszej kolejnosci muszg zostaé posadzone rosliny wspomagajace
bobowate ktdre zapewnig niezbedny cien i ostone od wiatru (2)(11).

Z sektorem upraw gtdwnych bedzie sgsiadowat food forest, ztozony z drzew i krzewéw wieloletnich
nie wymagajacych szczegdlnej opieki a ktére jednoczesnie zapewnig plony. W tej strefie znajda sie
orzechy witoskie oraz czarny bez i leszczyna dobrze tolerujace juglon. Jako dodatek pojawig sie
réwniez deby, kasztanowce i jarzebiny oraz dzikie odmiany jabtoni ktdre zacheca ptaki do czestych
wizyt w siedlisku, zapewnig tez alternatywne zrédta pozywienia i opat(3)(5)(8)(10).

Food forest ptynnie przejdzie w las dziki w strefie 5(8), zatozony wokot rowu konturowego. Dostarczy
on bezcennych wrazen obcowania z dzikg przyrodg i lekcji natury, a takze pozytywnie wptynie na
zwiekszenie réznorodnosci izolujgc jednoczesnie od hatasu (1)(10). Dalej wzdtuz drogi rozciggac sie
bedzie rozlegta strefa 4 ograniczona od pétnocnego wschodu zywoptotem z drzew i krzewdw
bobowatych (2)(5).

W czesci srodkowej strefy 4 planowane sg drzewa iglaste majgce stanowic¢ putapke stoneczng
ogrzewajgcg dom i strefe relaksu przed nim. Dalej na wschdd pojawi sie tgka kwietna koszona raz w
roku. Bedzie to Zzrédto pozywienia dla zapylaczy, dostarczy rdwniez wrazen estetycznych i materiatu na
kompost (2)(10).

Od strony potudniowej umiejscowiony jest sad, obecnie znajduje sie w nim 8 drzew owocowych,
jabtonie, grusze i sliwy. Zostang dodane kolejne drzewa jako rosliny gtdwne w gildiach oraz rosliny je
wspomagajgce: od potudnia krzewy owocowe Swiattolubne (porzeczka), od pétnocy cieniolubne
(agrest), rosliny bobowate, na zmiane karagana i rokitnik, aktywne akumulatory —w pierwszym
okresie dziewanna rosngca dobrze w warunkach suszy, pdzniej réwniez pokrzywa i zywokost. Role
roslin okrywowych spetnia¢ bedg poziomki, truskawki, bazylia, oregano oraz czosnek niedzwiedzi
(1)(3)(4)(10).

Strefa upraw intensywnych zlokalizowana w strefie 1 w pd — zach czesci dziatki ze wzgledu na blisko$¢
budynku letniskowego istniejgcego i planowanego mieszkalnego oraz zrédet wody opadowej i
dostarczanej wodociggiem. Tutaj bedg uprawiane pomidory, czosnek, ogoérki a takze ziota chifskie
ktore w przysztosci mogg stanowic¢ zrédto dodatkowego dochodu. Grzadki zacienione bedg czesciowo
przez wierzbe sadzong wokoét szamba i wzdtuz siatki na zmiane z bobowatymi: karagang i
rokitnikiem(3)(4)(11).
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Dalej znajdowac sie bedzie ognisko i strefa wypoczynku przy domu. Od strony potudniowo -
zachodniej zaplanowany zostat taras ktéry jak wspomnieliémy bedzie chtodzony przez liczne pnacza
na pergolach. Przed domem od strony pn-wsch duza strefa relaksu z nieintensywnie prowadzonym
trawnikiem sktadajgcym sie réwniez z koriczyny, poprawiajacej jakos¢ gleby (10) gdzie bedzie
mozliwo$¢ prowadzenia szeroko pojetej integracji przez zabawe, ruch i odpoczynek a takze warsztaty
permakultury i uprawy ziot. W przysztosci cze$¢ strefy moze zostac przeznaczona na warsztat/kuznie,
jezeli syn klientow zdecyduje sie na zamieszkanie w siedlisku (12).

Korzystne bytoby réwniez wykonanie wtasnego ujecia wody ze studni aby uniezalezni¢ sie od
wodociggu. Doktadne miejsce lokalizacji nie zostato zaznaczone w projekcie gdyz wymaga to
przeprowadzenia ekspertyzy hydrologiczne;.

Wdrozenie projektu bedzie nastepowato stopniowo i dtugofalowo ze wzgledu na ograniczone zasoby i
koniecznos¢ obserwacji ktore dziatania sprawdzajg sie najlepiej (4)(9).

Do zamieszkania w siedlisku na state niezbedne jest wybudowanie wiekszego domu catorocznego,
najprawdopodobniej o powierzchni zabudowy do 35 m2 ktdry mozna postawic na zgtoszenie. Ze
wzgleddw finansowych w projekcie zostata zaplanowana jego lokalizacja, natomiast docelowa
realizacja planowana jest do roku 2030.

Modyfikacji wymaga réwniez istniejgce szambo ktdre nie jest szczelne, planowany jest odzysk wody
szarej do podlewania poprzez montaz odpowiedniej instalacji wewnatrz istniejgcego zbiornika.

9. Mapy
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